
Об утверждении проекта планировки   и проекта  межевания территории  микрорайона в границах улица Кузбасской дивизии, улица Западная  и граница муниципального образования «Город Псков»

В целях обеспечения устойчивого развития территорий, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, совершенствования правового регулирования в сфере градостроительных и земельных отношений, в соответствии со статьями 42, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, протокола публичных слушаний  от 28.07.2015  и  заключения о результатах публичных слушаний,  руководствуясь подпунктом 5.18. пункта 5 статьи 32 и  статьей 34 Устава муниципального образования «Город Псков»,  Администрация города Пскова                                  
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1.Утвердить проект планировки и проект межевания территории микрорайона в границах улица Кузбасской дивизии, улица Западная  и граница муниципального образования «Город Псков», согласно Приложению.

2. Управлению по градостроительной деятельности Администрации города Пскова внести соответствующие изменения в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования “Город Псков”.

3. Опубликовать настоящее Постановление с Приложением в газете «Псковские Новости» и разместить на официальном сайте муниципального образования «Город Псков» в сети Интернет.

4. Контроль за исполнением настоящего Постановления возложить на заместителя Главы Администрации города Пскова Т. Л. Иванову.
Глава Администрации

города Пскова                                                                             И. В. Калашников
Приложение к Постановлению 

Администрации города Пскова

от 11.04.2016 № 433
Проект планировки   и проекта  межевания территории  микрорайона в границах улица Кузбасской дивизии, улица Западная  и граница муниципального образования «Город Псков»

1. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ.
 Территория в границах планировки и межевания находится на северо-западной окраине района Завеличье города Пскова. 
Район ограничен по периметру существующими улицами Кузбасской Дивизии, Владимирской и участками существующей застройки.  

Площадь территории планируемой застройки проектируемого квартала составляет 17,41 га.
В настоящее время часть микрорайона, находящаяся северо-восточнее проектируемого участка, практически освоена. Противоположная часть ул. Владимирской застроена девятиэтажными жилыми домами. Отдельные участки центральной, южной и восточной части проектируемой территории заняты индивидуальными жилыми домами различных годов  постройки и индивидуальными гаражами. В западной части расположена территория производственной базы РАЙПО. Противоположная часть ул. Кузбасской Дивизии, являющаяся границей проектируемого участка с юга, также застроена девятиэтажными жилыми домами. 
2. ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ и ГИДРОЛОГИЧЕСКИЕ  УСЛОВИЯ.
В геологическом строении участок планируемой застройки изучен на 8,0 м ниже поверхности земли. 
В пределах глубины инженерно-геологических исследований выделяются следующие отложения четвертичных отложений : современный отдел - техногенные – t IV, насыпные грунты, представленные смесью почвы, песка, супеси со щебнем, дресвой известняка;  верхний отдел – ледниковые отложения -  gIII, представленные супесями пластичной консистенции; девонская система – верхний отдел – элювиальные верхнедевонские отложения – еQ, представленные дресвяными грунтами, известняками выветрелыми малопрочными, известняками средней прочности тонкоплитчатыми.
Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием водоносного горизонта напорно-безнапорных подземных вод, приуроченных к элювиальным верхнедевонским отложениям.

Воды безнапорного характера встречены на глубинах от 6.2м до 7.5м от поверхности, напорные воды вскрыты на глубинах 5.2 – 5.8м, пьезометрический уровень установился на глубинах 3.7 – 4.0м, величина напора составила  1.3 – 1.9м.
Амплитуда колебания уровней подземных вод в известняках по результатам исследований «Севзапгеология» составляет  9.0м.

В геоморфологическом отношении участок приурочен к моренной равнине.

Поверхность спланирована в результате частной застройки, на участке изысканий расположены сады и огороды.
Грунты сезоннопромерзающего слоя обладают пучинистыми свойствами.
Нормативная глубина промерзания для насыпных грунтов составляет  134см, для супеси дресвяной – 144см.
В соответствии со СП 11 – 105 – 97, по степени устойчивости территории относительно карстовых провалов территория планируемой застройки относится к V-Г категории (территория относительно устойчивая).
3. СОВРЕМЕННОЕ ПОЛОЖЕНИЕ. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ОБОСНОВАНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ.

4. Проектируемый участок расположен на северо-западной окраине района Завеличье г. Пскова. Район ограничен по периметру существующими улицами Кузбасской Дивизии, Владимирской и участками существующей застройки.
3.1 Использование территории в период подготовки обоснования проекта планировки
В настоящее время часть территории, находящаяся северо-восточнее проектируемого участка, практически освоена. Противоположная часть ул. Владимирской застроена девятиэтажными жилыми домами. 
Отдельные участки центральной, южной и восточной части проектируемой территории заняты индивидуальными жилыми домами различных годов постройки и индивидуальными гаражами. 
В западной части расположена территория производственной базы РАЙПО. Противоположная часть ул. Кузбасской Дивизии, являющаяся границей проектируемого участка с юга, также застроена девятиэтажными жилыми домами. 
Площадь территории в границах проекта планировки (утверждаемой части) составляет по данным обоснования и данным проекта планировки территории 17.41 га.

Градостроительный регламент территории микрорайона установлен в составе правил землепользования и застройки г.Пскова на основе правового зонирования территорий, утвержденных Решением Псковской городской Думы от 05.12.2013г., № 795. 
Рассматриваемая в проекте территория размещается в зоне многоэтажной застройки (Ж1), обозначенной для обеспечения правовых условий формирования жилых районов высокой плотности застройки с полным набором услуг местного значения и отдельными объектами общегородского значения.

В соответствии с Проектом зон охраны памятников истории и культуры г. Пскова
 (утвержден Решением Псковского областного Собрания депутатов от 29.06.1995г., 20 сессия, Постановление Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008г. № 315), юго-восточная часть землеотвода под строительство 10-этажных жилых домов по ул. Крестки, не прилегает к границам объединенной охранной зоны памятников истории и культуры г. Пскова и к границам охранной зоны памятников истории и культуры «Ансамбля Снетогорского монастыря».
 Граница объединенной охранной зоны проходит значительно восточнее, а граница охранной зоны памятников истории и культуры «Ансамбля Снетогорского монастыря» проходит северо-западнее и располагается на правом берегу реки Великой от исходной территории проектируемой группы жилых домов.
В границах участка визуальной связи бульвара по ул. Западной с памятником истории и культуры «Ансамблем Снетогорского монастыря» проектом предусмотрена застройка с ограничением по высоте до 8 метров (гаражный кооператив, автозаправочная станция, здание соцкультбыта).
3.2 Состояние систем социальной инфраструктуры. Использование систем социальной инфраструктуры в период подготовки обоснования проекта планировки.

В настоящее время на территории в границах улиц Кузбасской Дивизии, улица Западная и границ муниципального образования «Город Псков» расположены размежеванные земельные участки с назначением:
В северной части:

- КН 60:27:0080101:43 – для строительства гаражного кооператива;

- КН 60:27:0080101:11 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

В северо-западной части:

- КН 60:27:0080101:3 – существующий комплекс складских зданий с котельной производственной базы РАЙПО;

- КН 60:27:0080101:47 – существующий комплекс зданий станции перекачки канализационных стоков РНС по ул. Крестки;
- КН 60:27:0080101:20 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:21 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:44 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:8 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:16 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:39 – существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:5 – существующий магазин торговли продуктами;

- КН 60:27:0080101: 42 – существующая мастерская шиномонтажа    
В центральной части:

                   - КН 60:27:0080101:7 – для организации прогулочной зоны детского сада
- КН 60:27:0080101:185 - существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:228 - существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:48 - существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:385 - существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:227 - существующий малоэтажный частный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:224 – для строительства многоквартирного жилого дома;

- КН 60:27:0080101:18 - существующий малоэтажный частный жилой дом;

В восточной части:

- КН 60:27:0080101:214 - для строительства многоквартирного жилого дома;

- КН 60:27:0080101: 2   – существующие кооперативные гаражи;

В южной части:

- КН 60:27:0080101:50 – для благоустройства;

- КН 60:27:0080101:10 – существующий 2-х этажный многоквартирный жилой дом;

- КН 60:27:0080101:9 - дровяной сарай.

Объекты социальной инфраструктуры на данной территории отсутствуют.

Объекты капитального строительства федерального, регионального и местного значения на данной территории отсутствуют.
3.3 Состояние и использование систем транспортного обслуживания и улично-дорожной сети.
В настоящее время сложившаяся транспортная структура улично-дорожной сети представляет следующее:
- Существующие магистральные улицы общегородского значения ул. Кузбасской Дивизии и ул. Западная двухполосные, шириной 7 метров.

Существующая улица районного значения, ул. Крестки двухполосная, шириной 5÷ 6 метров.

На вышеперечисленных улицах отсутствует автобусное сообщение общественного транспорта.

В связи со строительством жилого квартала в границах улиц Владимирской и Никольской Псковского района, выходящих на ул. Кузбасской Дивизии, последняя в часы «ПИК» перегружена транспортным потоком.

3.4 Зоны размещения объектов капитального строительства.
В настоящее время на территории расположены две Зоны размещения объектов капитального строительства, сохраняемые в проекте планировки и межевания:

- комплекс складских зданий с котельной базы РАЙПО Псковского района;

- комплекс зданий станции перекачки канализационных стоков РНС по ул. Крестки.

Жилая малоэтажная частная застройка разных периодов строительства представляет собой малоценную хаотически сложившуюся структуру из жилых и нежилых строений, огородов, самовольнопоставленных гаражных блоков и т.д.

3.5 Состояние инженерной инфраструктуры.
Инженерная инфраструктура на данной территории не развита, в большей части сложившейся застройки отсутствует хоз-бытовая канализация, водопровод, газификация, электроснабжение осуществляется по воздушным линиям.
При строительстве жилой застройки инженерная подготовка территории не проводилась. Жилые и хозяйственные постройки расположены на существующем рельефе.
Отвод поверхностных стоков осуществляется по рельефу. Понижение уровня грунтовых вод не производилось. Ливневая канализация и дренажная система отсутствуют.

3.6 Зоны с особыми условиями использования территорий.
Зоны с особыми условиями использования территорий (зоны планировочных ограничений) на территории в границах проекта планировки включают в себя: санитарно-защитные зоны от источников воздействия на среду обитания и здоровье человека; охранные зоны и зоны санитарной охраны инженерных объектов; 
    Санитарно-защитные зоны в границах обоснования проекта планировки территории установлены, в соответствии с материалами генерального плана г. Пскова и требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", для объектов коммунального назначения и объектов транспортной инфраструктуры: 

- станция перекачки канализационных стоков РНС по ул. Крестки;
- котельная производственной базы РАЙПО;

Размер санитарно-защитных зон от указанных выше объектов коммунального назначения составляет 30 м. 
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также  

других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 
Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры в границах обоснования проекта планировки территории установлены для объектов газового хозяйства.  

Границы охранных зон и ограничения по использованию территорий охранных зон устанавливаются строительными нормативами. 
3.7 Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Эвакуационные мероприятия на территории г. Пскова не проводятся. 
В районе территории обоснования проекта планировки существуют проводная радиотрансляционная сеть и сети кабельного телевидения, позволяющие осуществить подключение строящихся объектов к системам оповещения населения. 

Имеются устройства уличной громкоговорящей связи и сиренные установки. 
Для оказания необходимой первой помощи: 

Медицинские учреждения с коечным фондом: Городская больница №2, ул. Коммунальная.
Автодороги территории в границах обоснования проекта планировки не входят в перечень автодорог с высокой степенью вероятности возникновения ДТП.
Присутствует риск возникновения ЧС на объектах коммунального хозяйства на со-

предельных с территорией в границах обоснования проекта планировки территориях: 
- Районная  канализационная станция по ул.Крестки;
- котельная производственной базы РАЙПО.

 Рисков возникновения ЧС на радиационно-опасных объектах нет в связи с их отсутствием на территории в границах обоснования проекта планировки и на сопредельных территориях. 

Рисков возникновения ЧС на биологически-опасных объектах (БОО) нет в связи с их отсутствием на территории в границах обоснования проекта планировки и на сопредельных территориях.
Риск возникновения ЧС, связанный с обрушением зданий, сооружений, пород маловероятен и не рассматривается из-за отсутствия данного события по многолетним наблюдениям.
Исходя из статистики сейсмологической обстановки на территории г.Пскова следует, что существует вероятность возникновения ЧС связанной с землетрясением интенсивностью не более 4-5 баллов.
3.8 Выводы общей характеристики территории.
По результатам анализа современного состояния территории в границах проекта планировки и результатам инженерно-геологических и гидрологических изысканий следует, что территория в границах обоснования проекта планировки пригодна для строительства объектов капитального строительства различного назначения.
4 ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ  ОБОСНОВАНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ.
4.1 Архитектурно-планировочные решения. 
Архитектурно-планировочные проектные решения приняты на основании генерального плана г. Пскова, разработаны с учетом сложившейся на сегодняшний день градостроительной ситуации. 

Красные линии, ограничивающие застройку улиц, и схемы поперечных профилей магистральных и жилых улиц разработаны на основании генерального плана г. Пскова.
Параметры жилых групп и дворовых зон определены, исходя из расчетов режима инсоляции. 
Застройку предлагается вести 10-ти этажными крупнопанельными жилыми домами 121 серии.

В кварталах разграничены зоны жилой застройки, сформированы зоны объектов обслуживания и зеленых насаждений общего пользования.
4.2 Система культурно-бытового обслуживания. 
Проектом предусмотрена одноступенчатая система обслуживания населения
проектируемого района. Первичное обслуживание решается в структурных элементах жилой застройки кварталов – размещением учреждений и предприятий повседневного пользования с радиусом обслуживания не более 500м. 
В кварталах предусмотрены магазины товаров повседневного спроса, аптека,учреждения бытового обслуживания, отделение связи, сбербанка и пр. Потребность жилого района в детских дошкольных учреждениях решается за счет строительства детского сада на 50 мест.

Школа в рассматриваемом районе застройки не предусмотрена, предполагается использование новой школы в районе «Борисовичи».
РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ УЧРЕЖДЕНИЙ И ПРЕДПРИЯТИЙ ОБСЛУЖИВАНИЯ И РАЗМЕРОВ ИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ В РАЙОНЕ д. КРЕСТКИ В г. ПСКОВЕ
Расчет потребности населения проектируемого района в объектах образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового обслуживания выполнен на основании СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» [1] и Методики определения нормативной потребности субъектов 
Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры [2], одобренной распоряжением Правительства Российской Федерации № 1683-р от 19.10.1999г.

Для расчета использовались статистические данные, опубликованные на официальном сайте г. Пскова. На основании анализа статистических данных население моложе трудоспособного возраста составляет 17%, из них: 5% - дети дошкольного возраста, 12% - школьники. К расчету принято: на 1000 чел. населения приходится 60 детей дошкольного возраста и 120 школьников. Согласно методике определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации, в объектах социальной инфраструктуры норматив потребности в дошкольных образовательных учреждениях определяется на основе величины 60 мест на 100 детей, норматив потребности в общеобразовательных учреждениях – 85 мест на 100 детей.
Расчетная численность населения проектируемого микрорайона –1,312 тыс. чел. из них: дети дошкольного возраста – 66 чел.;
школьники –157 чел.
	Наименование

	Норма
	Расчет потребности для квартала
	Примечание


	
	Число

	Размер
зем. уч-ка
	Число
	Размер зем. уч-ка
	

	УЧРЕЖДЕНИЯ НАРОДНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

	Детские дошкольные учреждения, место
	60 мест
на 100 детей 
	35,0 м2
на 1 место
	40 мест
	0,14 га
	детский сад/ясли на 50 мест 

	Общеобразовательные школы, учащиеся
	85 мест
на 100 детей
	21 м² на
1 уч-ся
	134 мест
	0,3 га*
	новая  школа в районе «Борисовичи».

	Внешкольные учреждения
	10% от общего числа школьн.
	По заданию на проектирован.
	16
	Встроенные
	

	ИТОГО
	0,44 га
	

	УЧРЕЖДЕНИЯ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

	Аптеки
	
	0,3 га или встроенные
	
	Встроенные
	Встроенные в объекты соцкультбыта

	Раздаточные пункты молочных кухонь, м² общей площади на 1 ребенка до 1 года
	
	Встроенные
	1
	Встроенные
	Встроенные в объекты соцкультбыта

	Кабинет врача общей практики
	Необходимая вместимость и
	структура ЛПУ определяется органами здравоохранения
	
	
	Встроенные в объекты соцкультбыта

	СПОРТИВНЫЕ И ФИЗКУЛЬТУРНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЕ СООРУЖЕНИЯ

	Помещения для физкультурно-оздорови -тельных занятий в мик-не
	70-80м² на 1 тыс.чел.
	-
	164 м²
	Встроенные
	Встроенные в объекты соцкультбыта

	УЧРЕЖДЕНИЯ КУЛЬТУРЫ И ИСКУССТВА

	Помещ. для культурно-массовой  воспитат. работы, досуга ,любительской деят., м² площади пола на 1 тыс. чел.
	50-60,0м² площади пола  на 1 т.чел.
	по заданию на проектирова-

ние
	  120 м²
	Встроен-ные
	Встроенные в объекты соцкультбыта

	ПРЕДПРИЯТИЯ КОММУНАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

	Прачечные

(самообслуживания, приемные пункты)
	10,0 кг белья в смену на 1 тыс. чел.

	0,1-0,2 га
на объект
	20 кг
	встроенные
	Встроенные в объекты соцкультбыта

	Химчистки

(самообслуживания, приемные пункты)
	10,0 кг белья в смену на 1 тыс. чел.
	0,1-0,2 га
на объект
	20 кг
	встроенные
	Приемный пункт без производства,
встроенный в объекты соцкультбыта



	ОРГАНИЗАЦИИ УПРАВЛЕНИЯ И СВЯЗИ

	Отделение связи
	-
	-
	1 объект

III IV гр.

(обслуживание населения от 9до18 тыс. чел)


	0,09-0,1 га
 на объект
	1 объект

Встроенный  в объекты соцкультбыта



	Отделения банков, операционная касса
	-
	-
	Операционная касса на 10-30 тыс. чел.


	0,2 га на объект при двух операционных кассах
	1 объект

Встроенный  в объекты соцкультбыта



	УЧРЕЖДЕНИЯ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА

	Жилищно-эксплуатационные организации 
	-
	-
	1 объект на микрорайон с населением до 20 тыс. чел.
	0,3 га на объект
	1 объект

Встроенный

в объекты соцкультбыта



	ИТОГО
	
	
	
	2,52 га
	


4.3 Улично–дорожная сеть. 
Принципиальная схема развития транспортных магистралей принята в соответствии со схемой развития городской транспортной сети на основании ранее выполненного проекта.

Магистральные улицы общегородского значения. 

Существующие магистральные улицы общегородского значения: ул. Кузбасской дивизии, ул. Владимирская и ул. Западная. Проектом предусматривается переход улицы Кузбасской дивизии в улицу Крестки через 90 м после пересечения с ул. Владимирской. Ширина улицы Кузбасской дивизии в красных линиях 35,0 м с проезжей частью в две полосы движения в каждом направлении и с разделительной (зеленой) полосой 10 метров  между ними. Улицу Западная предполагается расширить до 4-х полосного движения с организацией кольцевой развязки в месте пересечения с проектной  ул. Крестки.
Магистральные улицы районного значения. 

Проектом предполагается строительство магистральной  улицы районного значения ул. Крестки как продолжение ул. Кузбасской дивизии  до шоссе к пос. Родина. Ширина улицы Крестки в красных линиях 30,0 м с проезжей частью в две полосы движения в каждом направлении. 
  Жилые улицы местного значения обеспечивают связь между собой и с сопре-

дельными территориями и удобное обслуживание объектов общественного назначения. 

 В жилом квартале запроектирована развитая сеть проездов шириной 5,5м и пешеходных дорожек 1,0-2,0м с улучшенным капитальным покрытием.

Общая площадь внутриквартальных проездов и транспортных площадок ориентировочно составит 3,0 га.
4.4 Транспорт.
Проектные решения по схеме организации движения транспорта и пешеходов предусматривают:

- организацию удобных подъездов к жилым домам и объектам обслуживания;

- организацию безопасных направлений пешеходного движения;

           - организация мест парковок и хранения личного автотранспорта
           - условия для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры в соответствии с требованиями нормативных документов.

    4.4.1 Расчет парковочных мест для временного хранения легковых автомобилей.

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования

Псковской области, расчетное количество машиномест для временного хранения автотранспорта для зоны Ж1 составляет:

категория жилого фонда по уровню комфорта  -  массовый;

на 1 квартиру взято                                               -  0,24 м²  



       850 х 0,24 =204 м/места.
В проекте предусматривается 234  м/мест для временной парковки легковых автомоби-

лей, расположенных непосредственно у жилых домов, что на 15% больше расчетного.

         Нормативами предусмотрено сокращение парковочных мест на 20% для условий реконструкции и сокращение мест на 10% по условиям нормообеспеченности, что в нашем расчете не учитывалось.

	№ по

экспликации
	Количество квартир
	Количество машино/мест
	Примечание

	
	
	нормативное
	по проекту
	

	1
	150 квартирный жилой дом
	36
	58
	

	2
	50 квартирный жилой дом
	12
	13
	

	3
	100 квартирный жилой дом
	24
	28
	

	6
	250 квартирный жилой дом
	60
	60
	

	7
	300 квартирный жилой дом
	72
	75
	


                                         Итого           204                  234

   4.4.2.Расчет парковочных мест для постоянного хранения легковых автомобилей.

            В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Псковской области, расчетное количество машино/мест для постоянного хранения автотранспорта для зоны Ж1 составляет:

категория жилого фонда по уровню комфорта  -  массовый;

на 1 квартиру взято                                               -  0,8 м²  



       850 х 0,8 =608 м/мест.
Для постоянного хранения легковых автомобилей граждан предлагается использовать три платные автостоянки на 165 м/мест, гаражный кооператив на 80 м/мест, гаражный кооператив на 120 м/мест,  и многоярусный гаражный комплекс вместимостью на 256 м/мест. Итого, предлагаемых мест для постоянного хранения легковых автомобилей (621м/мест), больше расчетного (608м/мест) на 2%.

            Нормативами разрешено сокращение парковочных мест на 20% для условий реконструкции и сокращение мест на 10% по условиям нормообеспеченности, что в нашем расчете не учитывалось.

Таким образом, количество парковочных мест не только полностью обеспечивает необходимую потребность жителей района, но и превышает расчетную даже без учета понижающих коэффициентов. *

* В расчете не учитывались парковочные места у соцкультбыта, магазинов, АЗС, Райпо и вдоль местных проездов.
4.5 Инженерная подготовка территории. 
Инженерная подготовка отведенной территории представляет собой комплекс инженерных мероприятий и сооружений для обеспечения пригодности территории для жилищного строительства, создания оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий жизни населения, охраны и улучшения природной среды. Посредством комплекса инженерных мероприятий решаются вопросы выноса попадающих в пятно застройки инженерных коммуникаций, организации рельефа и водоотвода, понижения уровня грунтовых вод. 
Вопросы инженерной подготовки детально прорабатываются для каждого объекта капитального строительства по мере застройки данного района.
4.6 Организация рельефа и водоотвода. 
Основной задачей в решении вопросов организации рельефа являлось эффективное использование естественного рельефа с частичным преобразованием его с целью обеспечения наиболее благоприятных условий для общего планировочного решения района застройки и отдельных комплексов зданий и сооружений.
В отношении организации рельефа проектом предлагается вертикальная планировка территории путем подсыпки грунта в пониженных местах.

Отвод поверхностных стоков обеспечивается созданием уклонов поверхности, оптимальных для стока воды.

Продольный уклон по улицам принят от 4 до 40‰; на участках озеленения – до 50‰. Поперечные уклоны проезжей части - 20‰; тротуаров – 15‰.
4.7 Понижение уровня грунтовых вод. 
При реализации проекта освоения территории для жилищного строительства должны быть проведены мероприятия по защите территории от затопления, снижению уровня грунтовых вод и поддержания его на нужных отметках.

Эта проблема решается путем: 

- сокращения объемов подпитки грунтовых вод атмосферными осадками за счет благоустройства территории с устройством твердых водонепроницаемых покрытий;
- организации стока поверхностных вод и сброс их в закрытую сеть ливневой канализации;
- устройство дренажа. Тип дренажной системы определяется и разрабатывается, в процессе дальнейшего проектирования объектов капитального строительства. 
4.8. Озеленение территории и благоустройство.
          Зеленые насаждения общего пользования.
В структуре жилого квартала зеленые насаждения общего пользования играют значительную роль. В зеленых зонах улиц и вдоль проездов предусматриваются рядовые посадки деревьев и кустарников. 
На территории дворовых пространств и общественных зданий озеленение осуществляется, свободным размещением групп деревьев и кустарников (одиночные, групповые посадки). 
Вдоль тротуаров формируются живые зеленые изгороди. В зеленых зонах производится подсыпка растительного грунта, посев газонных трав, устойчивых к вытаптыванию, устройство цветников. Для озеленения использовать породы, которые могут произрастать в местных условиях.
В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования

Псковской области для зон Ж1, и СП42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,п.7.4, установлен минимальный процент озеленения территории – 25%. Проектом предусмотрена площадь озеленения 4,85 га, что составляет 28%.
Благоустройство территории. 
При благоустройстве территории, как зон общего пользования, так и жилых зон предусматривается устройство проездов, пешеходных тротуаров с усовершенствованным капитальным покрытием: асфальтобетонное, сборное бетонное из тротуарных плит и брусчатки, с установкой бортовых камней соответствующего сечения. В детских игровых комплексах и парковых прогулочных зонах – стабилизированные покрытия из песчано-гравийных материалов.

Все, предусмотренные проектом функциональные зоны, обеспечиваются набором площадок благоустройства, соответствующего назначения. Площадки оборудуются малыми архитектурными формами, изготовленными по типовым  и  индивидуальным  проектам.

На благоустроенных площадках у магазинов – скамьи, урны и другие малые формы.
В зонах отдыха детей, предполагается строительство детских игровых городков, детских физкультурных площадок с соответствующим набором оборудования.
Кроме того, при прокладке инженерных коммуникаций предусматривается восстановление нарушенного благоустройства в соответствии с принятыми правилами.

5. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ И ИНЖЕНЕРНОЕ БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ.
Инженерное обеспечение проектируемой застройки в границах ул. Кузбасской Дивизии, ул. Западная и граница муниципального образования «Город Псков» предусмотрено согласно техническим условиям всех инженерных служб города Пскова.
Линейные объекты инженерного обеспечения микрорайона запроектированы с учетом потребности проектируемой застройки. 
Ориентировочные объемы водопотребления, водоотведения, электро-, газо - и теплопотребления приведены в таблице 1.
Таблица 1
	Наименование ресурса
	Ед.
Изм.
	Общее потребление
	Примечание

	Водопотребление
	м³
сут.
	1131,0
	

	Водоотведение
	″


	893,0
	

	Электропотребление
	кВт 
	1613
	

	Расход газа
	м³
час
	321,0
	

	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал
час
	6,21
	


6. МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ.
Проектом планировки территории в границах улиц Кузбасской Дивизии, улицы Западной и границы муниципального образования «Город Псков» предусматривается сохранение существующих земельных участков в границах землеотвода с кадастровыми номерами: КН 60:27:0080101:3, КН 60:27:0080101:47, КН 60:27:0080101:42, КН 60:27:0080101:104, КН 60:27:0080101:1, КН 60:27:0080101:4, КН 60:27:0080101:11, КН 60:27:0080101:18, КН 60:27:0080101:227 и образование новых земельных участков с условными обозначениями: ЗУ 1,  ЗУ 2,   ЗУ 3,  ЗУ 4,  ЗУ 5,  ЗУ 6,  ЗУ 7,  ЗУ 8.  
Земельный участок с кадастровым номером 60:27:0080101:5 подлежит выкупу муниципалитетом.

В границах земельного участка с кадастровым № КН 60:27:0080101:43 планируется размещение гаражного кооператива, в границах земельных участков с кадастровыми номерами: КН 60:27:0080101:48, КН 60:27:0080101:228 – предусмотрено размещение объекта соцкультбыта.
Межевание новых земельных участков с условными обозначениями: ЗУ 1, ЗУ 2,  ЗУ 3,  ЗУ 4,  ЗУ 5,  ЗУ 6,  ЗУ 7,  ЗУ 8 предусмотрено под размещение:

ЗУ 1 – размещения автостоянки;
ЗУ 2 – строительство многоуровневой парковки на 256 м/мест;

ЗУ 3 – строительство многоэтажного 150-квартирного жилого дома с пристроенным детским садом/ясли на 50 мест (поз.1, поз.4 по ГП); Для размещения площадей детского сада /ясли необходимо изъятие участка с кадастровым № КН 60:27:0080101:7 (для муниципальных нужд).

ЗУ 4 -  строительство многоэтажного 50-квартирного жилого дома с благоустройством (поз.2 по ГП).  Для этих целей требуется изменение границ земельного участка с кадастровым № КН 60:27:0080101:185;
ЗУ 5 - строительство многоэтажного 100-квартирного жилого дома с благоустройством (поз.3 по ГП).  Для этих целей требуется изменение границ земельного участка с кадастровым № КН 60:27:0080101:385;

ЗУ 6 - строительство многоэтажного 300-квартирного жилого дома с благоустройством (поз.7 по ГП).  Для этих целей требуется изменение границ земельного участка с кадастровым № КН 60:27:0080101:214;

ЗУ 7 – строительство автозаправочной станции. Для этих целей требуется изменение границ 2-х земельных участков с кадастровыми номерами КН 60:27:0080101:20 и КН 60:27:0080101:21. 

Кроме этого для муниципальных нужд подлежат изъятию следующие земельные участки: 

- КН 60:27:0080101:44, КН 60:27:0080101:8, КН 60:27:0080101:16, КН 60:27:0080101:39 – для расширения проезжей части улицы Крестки и строительства объекта соцкультбыта;

- КН 60:27:0080101:9, КН 60:27:0080101:10, КН 60:27:0080101:50 – для организации улично-дорожной сети улиц Кузбасской Дивизии, ул.Западной и улицы Крестки.
ЗУ 8 – размещения временной платной автостоянки;

ЗУ9 – проектируемые дороги, проезды и инженерные сети;
            ЗУ 10 – площадки для выгула собак;

ЗУ 11 – благоустройство и озеленение территории;
ЗУ 12 - Для размещения объектов дошкольного воспитания;
ЗУ 13 - Для размещения объектов торговли;
ЗУ 14 - Для размещения объектов обслуживания автотранспорта;
ЗУ 15 - Для размещения гаражей и автостоянок;
ЗУ 16 - Для размещения гаражей;
ЗУ 17 - Для размещения автостоянок;
ЗУ 18- Для размещения линейных объектов и инженерных сетей;
ЗУ 19 - Для размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта;
ЗУ 20 - Для размещения объектов физкультуры и спорта;
ЗУ 21 - Для размещения малоэтажной жилой застройки;
ЗУ 22 - Для размещения объектов коммунально-складского назначения;
ЗУ 23 - Для размещения объектов коммунально-складского назначения;
ЗУ 24 - Для размещения объектов коммунального обслуживания;
ЗУ 25 - Для размещения объектов коммунального обслуживания;
ЗУ 26 - Для размещения малоэтажной жилой застройки;
ЗУ 27 - Для размещения малоэтажной жилой застройки;
ЗУ 28 - Для благоустройства и озеленения территории;
ЗУ 29 - Для благоустройства и озеленения территории;
ЗУ 30 - Для размещения линейных объектов и инженерных сетей;
ЗУ 31 - Для размещения линейных объектов и инженерных сетей.
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